STUDIU DE OPORTUNITATE

PRIVIND CONCESIONAREA UNUI TEREN TN SUPRAFATA DE 661 MP
CE APARTINE DOMENIULUI PUBLIC, SITUAT TN MUNICIPIUL TARGOVISTE
ZONA INTRARII TN PARCUL CHINDIA,
PENTRU AMENAJAREA UNUI SPATIU CU FUNCTIUNI COMERCIALE SI DE
RECREERE

1. DATE GENERALE - PREMIZELE STUDIULUI DE OPORTUNITATE

Potrivit art.129, alin. (2), lit. ¢ din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,cu
modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local hotardaste cu privire la darea in
administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuita a bunurilor proprietate
publica a comunei, oragului sau municipiului.

In conformitate cu art. 309 din OUG  57/2019 privind Codul Administrativ,
concendentul este obligat ca Tn termen de 30 de zile de la insusirea unei propuneri de
concesionare, sa procedeze la intocmirea studiului de oportunitate.

Avand Tn vedere solicitarea nr. 61/8917/18.03.2025 primita din partea SC MISTI
BREWERY SRL, de concesionare a unui teren in suprafata totala de 661 mp, pentru
amenajarea unui spatiu cu functiuni comerciale si de recreere, potrivit prevederilor art. 308 din
OUG 57/2019, a fost elaborat acest studiu de oportunitate.

2. DESCRIEREA BUNULUI PROPUS PENTRU CONCESIONARE

Terenul este situat Tn zona intrarii in Parcul Chindia — Calea Domneascad, NC 90816 si
face parte din domeniul public al Municipiului Targoviste, categoria de folosinta curti constructii
numar de inventar 7014348, valoare de inventar 396.600 lei. Acesta se afld intre proprietatea
SC MISTI BREWERY S.R.L , respectiv cladirea cu nr. cadastral 84208 si terenul apartinand
domeniului public concesionat de acesta, in suprafata de 1.095 mp, conform contractului de
concesiune nr. 10/216/2012.



3. DESCRIEREA INVESTITIEI PROPUSE

- Elemente de arhitectura si urbanism . Constructii propuse: pergole, alei pietonale, locuri
de parcare. Amenajarea spatiilor verzi se face prin plantarea de arbori si arbusti autohtoni,
realizarea de zone de relaxare si mobilier urban (banci, cosuri de gunoi, iluminat public eficient).

Locul de joaca se va dota cu echipamente moderne, conforme standardelor europene de
siguranta (EN 1176 si EN 1177).

- Instalatii si utilitati. Alimentare cu apa: racordare la reteaua publica, sisteme de irigare
eficiente. Canalizare: conectare la reteaua locald. Alimentare cu energie electricd: panouri solare
si racord la reteaua electrica, iluminat LED. Sisteme de incalzire sau racire ecologice: pompe de
caldura (acolo unde este fezabil), asigurand consum redus de energie.

4. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, SOCIAL FINANCIAR SI DE MEDIU
CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

SC MISTI BREWERY SRL este proprietarul imobilului de la numarul cadastral 84208
achizitionata conform contractului de vanzare-cumparare nr. 2424/07.11.2024, iar pe terenul in
suprafata de 1095 mp, apartinand domeniului public al Municipiului Targoviste, concesionat prin
contractul de concesiune nr. 10/216/2012, a realizat un ansablu de corpuri cu destinatia de
micro-beririe. Intre aceste doua imobile se afld un teren neutilizat, pe care acesta doreste sa il
integreze ansamblului proiectului urbanistic si comercial existent, prin crearea de zone
pietonale, spatii verzi, infrastructura de recreere si infrastructura comerciala. Astfel, se va
optimiza fluxul comercial prin conectarea directa a celor doud proprietati.

Conform planului de investitii depus de solicitant, se vor realiza urmatoarele obiective :

Valoarea estimata a investitiei care se doreste a se realiza este de aproximativ 100.000 de
euro , ceea ce va genera dezvoltarea unor afaceri conexe (mic comert, servicii de agrement,
cafenele etc.) in proximitate, precum si cresterea atractivitatii zonei pentru investitori si locuitori
prin imbunatatirea infrastructurii si a calitatii vietii.

Din punct de vedere economic, investitia va contribui indirect, cu sume semnificative
la bugetul de stat si venituri suplimentare la bugetul local, generate de activitatile economice
dezvoltate in perimetrul concesionat.

Din punct de vedere social se estimeaza crearea unui numar de minimum de 20 de
locuri de munca directe (in constructii, Tntretinere, comert) si alte locuri de muncé indirecte in
domenii conexe (servicii, logistica).

Din punct de vedere al protectiei mediului, investitia se va realiza prin utilizarea de
materiale ecologice si prietenoase cu mediul in zonele de constructie si amenajare. Se va practica
un sistem de colectare selectiva a deseurilor si a containerelor specializate si un sistem de
recoltare a apei pluviale pentru utilizarea in irigarea spatiilor verzi. Criteriile de eficienta se vor
realiza prin implementarea panourilor solare si a sistemelor de iluminat LED pentru zonele
comerciale si pietonale si prin montarea de pompe de céaldura si alte tehnologii cu consum redus
de energie, acolo unde studiile de fezabilitate confirma eficienta lor. Selectarea de specii vegetale
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autohtone pentru spatiile verzi, cu rezistenta la conditiile climatice locale, precum si crearea de
zone plantate, vor contribui la reducerea poluarii si la imbunatatirea calitatii aerului.

Beneficiile sociale si turistice ale investitiei vizate au in vedere amenajarea unui loc de
joaca sigur si modern pentru copii, spatii de relaxare pentru toate categoriile de varsta, precum si
contributia la identitatea urbana a Targovistei, sporind atractivitatea turistica (completand
obiective precum Curtea Domneasca sau Parcul Chindia).

5. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Avand in vedere destinatia terenului, redeventa stabilita prin HCL nr.
439/A10/19.12.2024, care reprezinta pretul de pornire la licitatie, este de 95 lei/mp/an.
Redeventa stabilita Tn urma licitatiei se va achita in rate trimestriale egale, respectiv pana la data
de 15.03, 15.06, 15.09, 15.11, a fiecarui an.

6. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONCESIUNII.
DURATA CONCESIONARII

Fata de cele prezentate, se propune Consiliului Local Municipal ca in calitatea sa de
administrator al bunurilor ce apartin localitatii, sa analizeze oportunitatea propunerii de scoatere
la licitatie publica In vederea concesiondrii, perioada concesiondrii, pretul de pornire al licitatie si
totodata aprobarea documentatiei de atribuire si anume caietul de sarcini, contractul cadru de
concesiune si fisa de date a procedurii, pentru terenul in suprafata de 661 mp situat pe Calea
Domneasca, zona intrarii in Parcul Chindia, NC 90816.

Tinand cont de durata contractului de concesiune nr. 10/216/2012, se propune acelasi
termen si pentru prezenta solicitare, respectiv data de 31.03.2037, cu posibilitate de prelungire 12
ani si 6 luni.

Data desfasurarii licitatiei publice va fi anuntata prin publicare Tn presa si M.O.

7. TERMENELE DE REALIZARE APROCEDURII DE CONCESIONARE

Conform celor aratate mai sus, Consiliul Local va analiza oportunitatea solicitarii,
urmand sa hotarasca in acest sens. n situatia aprobirii de catre Consiliul Local a solicitarii, se
va aplica procedura de scoatere la licitatie publica a terenului in vederea concesionarii n
conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

Termenul de realizare a procedurii este de aproximativ 60 de zile de la data aprobarii prezentului
proiect de hotdrare si publicarea anuntului de organizare a licitatiei.



8. AVIZARE

Potrivit prevederilor art. 308 alin. (4) lit. g) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ,  este necesar  obtinerea avizului din partea
Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al Statului Major General
privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare.
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